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PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO SA - MG
Av. Getiilio Vargas, 1014, Centro - CEP 39580-000
Telefone (38) 32331325 *

LEi'N° 1.629, DE 01 DE AGOSTO DE 2016.

_DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA O
' CHACREAMENTO DE SITIOS DE RECREIO NO MUNICIPIO
DE FRANCISCO SA, MG, E D@s OUTRAS PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Francisco Sa/MGpor seus representantes legais,
aprovou e o Prefeité Municipal, em seu nome sanciona a seguinte Lei:

2

2

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para imp!antagao de empreendimentos de

~chacreamento no municipio de Francisco S4 sera feifo na forma de sitios de recreio.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de 4reas com destinago a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas
relagoes com o Municipio, é o estabelecido nesta 1éi, observando-se as disposigées
contidas nas Leis Federais n® 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada
chacara, com sseus acessorios, constitui uma unidade autdénoma, de propriedade
exclusiva do adquiri%nte, e as vias, calgadas, &reas verdes e outras destinadas ao uso
comum, ao chacreamento. ‘

Art. 3°. O énus da implantagdo e execugao dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural e constituicao do chacreamento é de total

* responsabilidade do empreendedor.

Art. 4°. A aprovacdo do projeto de‘ff parcelamento sera objeto de

licenciamento integ}?ado. obedecendo, no que couber, ab disposto na Lei Municipal n®

1.148, de 10 de outubro de 2.008, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Francisco S&, bem como nas Leis Federais mencionadas no artigo 2°
desta Lei, além da‘Lei Fedéral n® 12.651/12 e Decreto n° 59.428/66.

Art. 52 ﬁ_is diretrizese o proje‘to-de parcelé?nento devem ser aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento Urbano, ouvidos ourigatoria e previamente, a Secretaria Municipal
de Agricuitura e Meio Ambiente, 0 Corniselho Municipal de Meio Ambiente — CMMA,
com a necessaria descaracterizagéo doimovel peloInstituto Nacional de Colonizagéao
e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 6°. As areas destinadas aos parcelameritos rurais de sitios de recreio
integraréo a Zona Especial para implantagao de Chacreamento -- ZEIC, instituida por
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Decreto do Poder Executivo, apds a aprovag&o prévia"_do projeto de parcelamento do

solo rurai nos termos desta Lei.

AT, Sao principios que devem ser observados nos projetos de que trata

i
o

a presente Lei:

sl & garantla do direito a moradla e ao desenvolwmento sustentavel dos
assentamentos humanos _

il - urban:qmo como funcéo 'pﬂb[ic_a e respeito a ordem urbanistica;

HI --preva‘léncia do interesse publico sobree interesse privado;

IV - acesso universal aos bens de uso comum do povo;

V- garantla ao meio amblente ecologlcamente equilibrado como bem de
uso comum do povo.

Art. 8° Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes

 definigdes:

| - area urbana; a parcela do territorio, continua ou n&o, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

il - area ufbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou
pela lei municipal especifica, que possua densidade demografica superior a 50
(cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada;

Ill - gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

IV - sitios de recreio: a unidade imobilia‘ria resultante de chacreamento,
onde s&o permitidas ‘apenas agricultura doméstica e qnagao de animais em pequena
escala sujeito a controle do Poder Publico;

V- chacreamento a divisdo de gleba em chasaras com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos.

Vi - éreasf?iiiestinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitarios, acs espagos livres de uso publico e a
outros logradouros publicos; ’ .

VIl - equipamentos comunitérios: os equipamentos de educagao, cultura,
satde, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

Vil - mfraestrutura basica: pavrmentagao os equipamentos de
abastecimento de 4gua potavel, disposicéo adequada de esgoto sanitario, distribuicao
de energia elétrica, dummagao publica, SJStema de manejo de aguas pluviais e coleta

e destmagéo correta dos residuos sélidos;
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IX - infraeétrutura complementar: rede de telefonia, de fibra ética e outras
redes de comunicacgao, rede de gas canalizado e outrqs elementos nao contemplados.
na infraestrutura bésica; : =

X - autoridade licenciadora: -0 orgao do Poder Executivo municipal
responsavel pela concessao da licenga integrada do parcelamento do solo para fins
de chacreamento; oo

X1 - licenga integrada: ato administrativo pelzb qual a autoridade licenciadora
estabelece as condigdes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que devem
ser obedecidas pello, e_mpreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do so__lé para fins de chacreamento e_f‘para proceder a regularizagao

o #

fundiaria; _ = ¢

e XIl - zona especial para implén’ta@éo de ,?é:hagreamento (ZEIC): éareas de
urbanizagao especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante Decreto do

Poder Executivo, p,e_"__i_rmitida ao parcelamento para implantagao de chacreamento, nos
termos do art. 3° da'Lei 6.766/79; :

Xl - empreendedor: o prcpriefario do imév?si a ser parcelado, que responde
pela implantag&o do parcelamento; '

XIV - coeficiente de aproveitamento: pefcentual entre o total das areas
construidas sobre a area do terreno;

XV - tai%ia de ocupagéo: relagéo entre’f'_a maior area de projegaoc da

~edificagéo sobre a area total do terreno;

XVI - parcelamento rural consolidado: parcélamento do solo implantado
sem autorizagao do érgdo competente, identificado: como passivel de regulariza¢éo
por atender aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

paragrafo Unico - Além do proprietario do imével, admitem-se como
empreendedores: ' :

| - o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietario expresse “sua anuéncia em felagdo a0
smpreendimento € sub-rogue-se nas obrigagbes -do- compromissario comprador,

by . B 7 . ¥ . 5 £
cessionario ou pror?aitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingéo do contrato;

I - o Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nos
casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagéo de parcelamento

habitacional ou de fegularizagao fundiaria de interesse social;

I-a peésoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parc':elado'ou pelo: Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagéo
fundiaria, em forma de parceria, sob 0 regime de obrigagdo solidéria, devendo 0
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contrato ser averbado na matricula do imével no Oflcm do Registro de Iméveis

\-

competente.
CAPITULO I
DAS RESTRFQOES

Art. 99 Obsewado o disposto nas leis federais & estaduais-que regulem ou
venham a regular a.,d.estmagéo. 0 uso € o parcelamento do solo rural, ndo estéo
sujeitas a parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes 4reas:

| - que cf:__‘instituam faixas- marginais de linha. de transmisséo elétrica e
telegrafica e de adutéras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e
rodagem, ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso com largura
nunca inferior a 15 (qumze) metros, contados desde o alinhamento das chacaras até
a linha demarcatoria da faixa de dominio ou servidao das respectwas concessionarias,
salvo se faixa maior for determinada em legislagao federal ou estadual, ou em
instrugsio técnica especifica emitida pelo setor competente da Préfeitura, ou ainda, se
ja existir area destinada a esse fim; s A B

Il - que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario),

numa largura minima.de 06 (seis) metros; para cada tado contado desde a borda da
calha do ie[to regulara -

- I - que sejam cobertos total ou parclalmente por matas ou florestas, sem

- prévio consent[menté da autoridade municipal compétente, observadas as leis e as

competéncias de 6rgaos federais e estaduais;

Vv - que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim
como pedreiras, depositos de minerais ou liquidos de valor industrial;

V - que tenham sido aterrados, com material nocivo & satde piblica, sem
que sejam previamente saneadas;

-, v
3 -

VI -com declmdade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VIl - com declividade entre 30% (trinta por.cenﬂto) e 45% (quarenta e cinco
por cento), salvo se atendidas as, exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com
diretrizes tragadas pelo municipio ou quando se tratar:de projeto oficial;

VIl - onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

IX - em areas de preservagéo ecologica;

s

X - em éareas em que a poluigdo impega condigdbes minimas de
assentamento humano, tais como lixées e outros;

XI - em areas onde nao se comprove que a perda das caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico seu aproveitamento. A comprovagao se dara pelo

dhul
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proprietario, através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro Agrénomo,

acompanhado da anota¢éo de responsabilidade tecnioa no CREA/MG.

§ 1° - E vedada'a implantagio de chacreamentos de sitios de recreio na
zonha de amortecimento de unidade de conservagéo aténdendo-se ao disposto no art.
49 da Lein® 9. 985/2000.

§ 2° - O parcelamento de glebés' em relagdo as quais exista suspeita de
risco geoldgico dependeré da apresentagéo de laudo geotécnico acompanhado da
anotagao de responsablhdade técnica no CREA/MG ‘cuja conclusé@o, devidamente
fundamentada, afastg, termmantemente qualquer tipo de risco para o
empreendlmento '

§ 3°- Nao seréo aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos ‘livres de uso publico: as areas
relativas as faixas de'serviddo ao longo das linhas de fransmissao de energia elétrica
e as areas de Preservat;ao Permanente — APP. =

§ 4° - Com excecio do disposto no § 3° o Municipio disporé sobre o
aproveitamento das falxas marginais referidas nos incisos | e Il deste artigo, que
poderao ser computa‘das no calculo de porcentagem ‘de areas publicas do sistema

vidrio (ou 4reas verdes). .

- §6°-As Areas de Preservacao Permanentié deverao ser respeitadas, de
acordo com o art. 4° da Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de 2012, as quais néo
serdo parceladas e nao conterao edificagbes de qua!q-uer natureza.

§ 6° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII IX e XI deste artigo, cabera
ao 6rgao municipal ccmpetente informar sobre a wabiltdade ou hao do projeto, a partir
de laudos técnicos expedidos por prof&ssnonals habilitados, cuja elaboragdo é de
responsabilidade doﬁihteressadc observada's as diretrizes fixadas pelo municipio.

§ 7° - Ajreserva legal do imovei podera integrar o empreendimento
exclusivamente como érea verde,

Art. 10. As unidades parceladas nao poderéo ser cortadas ou divididas por
cursos d’agua e nem poderd@o ser aterrados sem o prewo consentimento do 6rgao
competente do mumepIO : -

Paragrafo Unico - O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos
a inundagdes, somente sera aprovado mediante avaliagao do projeto de aterro e
drenagem a ser apre%entada pelo empree’ndedor. "
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o CAPITULO I -
DOS REQUlSiToé

Art. 11, Os projetos de empreendlmeﬂtos de que trata esta Lei deverdo
atender aos segumtes requisitos:

| - chacaras com area minima de 5.000 mi? (cinco mil metros quadrados);

Il - disté@ncia minima de 5 km do penmetro urbano da sede do municipio e
2 km do perimetro-dos distritos;

I - percentual de areas debtmadas a equipamentos publicos e
comunitarios e esgag;os livres de uso publico de no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) da area da gleba chacreada, sendo 20% (vinte por cento) destinados a espagos
livres de uso publico, e 05% (cinco por cento) destinados a outros equipamentos
publicos e comunltanos locada em area externa e con’ugua ao chacreamento;

IV - As areas destinadas a equupamentos pubhcos urbanos ou comunitarios
e espacos livres serdo transferidos ao dominio publico no ato de registro do
parcelamento, devendo apresentar ciechwdade natural do terreno menor ou igual a
15% (quinze por cento); : o

V - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagéio em cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de

)

transmlsséc de eriergla e dutos, t
’ VI - vias abertas e smahzadas com dec;h\ndade maxima estabelecida na
Iegislagao wgente que dispde sobre SIstema viario;”
| VIt - tmplantagéo de vias de mrculagao e acesso as chacaras asfaltadas,
calcadas ou cascalhadas conforme desorito no projeto aprovado;

Vil - demarcagao dos logradouros, areas publicas, quadras e chacaras
com instalagéo de marcos em concreto; |

IX - contengdo de encostas, se necessério, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

| X - obras de escoamento de &guas pluviais contempladas no projeto,
compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengao,
pogos de visita e respectivos acessorios, alem de outros que se fizerem necessarios,

de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

Xl - impﬁantagéo de rede distribuidora de-agua potavel, com equipamentos
e acessorios, tais como estagdo de recalque, resefvatorio elevado ou apoiado, pogo
profundo ou alternativa viavel, com projetos1'_' elaborados conforme normas
estabelecidas pelo municipio ou autarquia responsavel.
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Xl - implantagdo da rede coletora de esgoto doméstico contemplada no
projeto aprovado, inclusive bombeamento, se necessario, e estagéo de tratamento ou
alternativa compativel, sendo os projetos elaborados.conforme normas estabelecidas

" pelo municipio ou autarquia responsavel, com redes de esgoto previstas de acordo

com ato normativo interno do Munlclpm e executada previamente a pavimentagéo das

" vias;

Xiil - arborizag&o das vias de circulagao e areas destinadas ao sistema de
lazer; . fE v g

o M
¥
i

X1V - i:ﬁptantac;éo de rede de energia elétrica publica e domiciiiar, conforme
projeto aprovado peta empresa concessionaria e ato normativo mterno do Municipio;

XV - cerca diviséria e de fechamento em todo o perimetro do
empreendimento, :nciumdo as areas pubhcas Ifocahzadas na area externa do
chacreamento; =

XVI - preservagédo de uma faixa verde permeével, lindeira as vias e junto
ao meio fio, de 40% (quarenta por cento) da largura das calgadas;

XVIl - e’,ervigo de coleta e destinagao finai! do lixo doméstico;
XVIIE - estudo de impacto ambieniai do empreendimento

§ 1° - E obrigagéo do chacreamento manter por si e pelos adquirentes das
unidades parce!adab os requisitos permanentes “de constituicéo do parcelamento
rural previstos neste artigo.

"-”. 73

§ 2° - E de responsabilidade. dos proprieiéﬂos das umdades parceladas as
despesas decorrentes do cumprimento do disposto.no §1°.

§ 3° - As diretrizes a serem observadas no projeto seréo fornecidas pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano, ouvidas
obrigatoriamente g a Secretaria Municipal de Agr.caltura e Meio Ambiente, e ter&o,
dentre outros, 0s segumtes objetivos:

a) deflnlr corregbes de - terrenos necessarlos é implantagdo do
chacreamento;
b) éom&étibilizar 0 projeto probosto com gs planos e a legislagéo existentes;
¢) definir criterios para a escolna e Iocali%géo das areas de uso comunitario
e espacos livres; :
d) definir normas para compatlbihzar 0. projeto proposto com as areas
adjacentes ou contiguas; 4
e) fixar bs servicos basicos ob?igatérios para a aprovagéo e implantagéo do
chacreamento. -
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§ 4° - Sera exigido para a fixagao das diretrizes um estudo demonstrativo
da possibilidade da integragao da area com o arruamento do sistema viario existente.

)

CAPITULOIV
DAS D!RETRiZES

Art. 12. Antes da apresentag:ao do prOJeto definitivo do parcelamento, o
interessado devera requerer ao Municipio a deﬂmgéo de diretrizes para o
chacreamento fechado instruindo o pedido com os segumtes documentos:

I- Certldao vmtenana do reg:stro do ;ms\rel

i - Planta do imével contendo todos 0s elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno,
afloramentos, grotas rios, redes elmhas de energ;a ferro\nas dentre outros, assinada
pelo responsavel tecmco i3

i - Pianta do pré-projeto do chacreamento assinada pelo responsavel
técnico, g

IV - Memorial descritivo & croqui da area onde sera criada, mediante
Decreto, a zona especial para implantagéo de chacreamento (ZEIC);

V — As plantas apresentadas deveréo es;tar georreferenciadas ao sistema
geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato |mpresso e digital.

Art. 13. A Prefeitura Mumclpal indicara, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, as diretrizes contendo as seguintes informagdes:

|- As was de circulagao, suas caracteristicas e tragados adequados aos
planos e pro;atos viarios do Municipio e as condigbes locais, bem como as
caracteristicas das unidades chacreadas ‘

Il - A localizagzo, aproxlmada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comumtanos e das areas livres de uso pubhco

M - As demais indicagbes de carater_;fgecnico -urbanistico, a critério da
Prefeitura Municipal; _

vV - A teiagéo das obras e equipamentos urbanos que deverao ser
obrigatoriamente projetados e exewtauos pelo empreendedor e/ou proprietario, os
quais abrangerao no minimo: s E g

a) obras de conten@ao de taludea & aterros destinadas a evitar
desmoronamento ¢ 0 assoreamento dos rios, cé-rregos ribeiros, lagoas, represas,
efc.; g
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b) abertura e pavimentagéo de vias com a mdtcagéo de um dos seguintes
materiais: cascalho poliédrico, asfaito ou placas de concreto para circulagao de
veiculos e de pedestres: ' -

c) obras de transposi¢ao de corpos d’ égua para veiculos e/ou pedestres:

d) constragéo do sistema de coleta e esgotamento sanitario, e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrées técnicos da
Associacao Brasileira'de Normas Téchicas — ABNT e da concessionaria local, ou de
novo sistema de esgoto aprovado peio propr!o mumelplo apresentando por técnicos
especializados no setor

e) construgao do sistema de abastecnmento de agua potavel, extensao de
redes adutoras, reservatonos e demais exigéncias espec;ﬁcas ao caso, de acordo
com 0s padrbes tecmcos da ABNT e da autarqma local, ficando facultado ao
interessado apresentar projeto de abastecamel ito proprio sem 6nus para o municipio,

_ obedecendo todas as normas de tratamento de agua potavel;

f) lmplantagéo da rede de energia eletrica em conformidade .com os
padroes técnicos fixados por 6rgéo ou entidade pubhca competente e pela
concessiondria local, em todas as vias do empreendlmento

g) outras exigéncias que se fizerem necessarias ao empreendlmento

3 Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas wgoraréo pelo prazo de 06 (seis)
meses, findo o qua! estarao sujeitos a novo exame por parte do Executivo Municipal.

CﬁPiTULO v
Requisitos Tecmcas e brbamsiuag

Art. 14, Para as areas plblicas dos cnac,reamentue, ficam estabelecidos os
seguintes critérios minimos para seu dlmensaonamento nos termos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979: .

| = Sistema viario (avenidas, riuas, etc.) rﬁ?nimo de 22,5% (vinte e dois e
meio por cento) da area totai; - ‘

Il — Espagos livres (areas verdes e areas de !azer) minimo de 20,0% (vinte
por cento) da érea tatal; ; %)

i Areas de uso institucional (destmadas a eqQuipamentos da
administragéo pubhca, saude, educagéo, culiura, ete.) minimo de 5,0% (cinco por
cento) da area total. -

§1°-A Iocahzagao e uso dos espac;,os livres & das areas institucionais sera
aprovada pelo setor competente da Prefeitura e deverao estar localizados fora do
perimetro do Chacreamento em area contigua ao empreendlmento.
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§2°- As areas reservadas para uso institucional nac poderao ser lndlcadas
em terrenos que dtfrcultem e onerem as edificagdes;

§3°- Uma vez apreciado o projeto, as ér_eas institucionais e espagos livres
ser3o reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e serao objeto de
Registro Publico, a favor do Municipio efetuado pelo Loteador.

§ 4° - As dreas publicas constantes no inciso Il e Hll poderao, & critério do
Municipio, ter apenas um Unico tipo de uso, ou se;a sefem agrupadas para uso Unico

com espat;o livre 6u mstltucnonal :
Art 15 “As edif icagbes em cada chaﬁara deverdo seguir as seguintes
diretrizes: .
? {

| - taxa:de ocupagéo maxima de 25% (vinte e cinco por cento),

Il - edificagdes com gabarito. maximo igual a .Q,OUm (nove metros) contados
até a cota maxima do telhado, salvo os reservatorios que poderdo atingir a altura
maxima de 12,00 m (doze metros).

il — Tipo do Uso Residencial; i
AV - Niiirnero maximo de pavimentos: 02 bavimentos;

vV~ obngatonedade de observénma dos segumtes afastamentos minimos,
em relagéo & construgéo:

a) Recuo de 10,00 m (dez ‘metros), medidos a partir da margem do
arruamento, para ‘0 alinhamento frontal;

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros): em relagao as divisas laterais,;

c) Recuo minimo de 3 m (lrés metros) medidos a partir da margem do
alinhamento de fundo com o limite do terreno; '

~d) Testada minima de 20,00 m (vinte metros)

e) Car:ia lado da quadra néo podera ser inferior & 60 m (sessenta metros)
nem superior a 500 m (quinhentos metros).

VI - permissgo para consfrucéo de muros de arrimo, com limites de
execucao até a a[tura estntamente necessaria a tal finalidade;

VIl - garantia de area de permeabmdade do solo de 50% (cinguenta por
cento) da area, sendo que deste percen‘fual serao mantidos

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetai ]
b) 2/5 (dois quintos) com plso pelmeavel

VIl - obragatonedade de concessao de servidao de passagem de aguas
pluviais; :
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IX - observancia da convengao instituida para o chacreamento.

Art. 16, O sistema de vias de comunicaf;éo com a respectiva hierarquia,
deverd adaptar-se &s condigbes topograficas “do. terreno, devendo seu
dimensionamento ajustar—se a natureza, uso e denmdade das areas servidas,
observando-se os segumtes crltérios

TR A NS I e 4 -

T Y T T —— — A | mmm e i e gk,

| — avenidas; largura mmlma da caixa de 18m (dezosto metros)

Il —ruas g:i};_stnbutdoras e coletoras: largura. minima da caixa de 12m (doze
metros); . & .

il - ruas sem prolongamento: largura minima de 12 m (doze metros) e
extensdo maxima de 100 m (cem metros); e 12m (doze metros), no minimo, de raio,
para a construgéo do retorno com dxmensoes que permttam a inscrigdo de um circulo
com raio minimo de 12 m (doze metros;).

§ 1° - O logradouro pablico destinado a circ;_utagééo de pedestres e veiculos
sera dotado de calg:agias laterais ou espacos a elas destinadas (passeio), de forma a
" permitir a livre circlilacao de pedestres e 'pt’:iﬂadbr'iéé"c'i}é fiecessidades especiais. ™
§2° - A largura total dos passeios devera corresponder a no minimo 2/5 da
caixa da via consu:lerada :

§3 ~Ds passe:os deveréo ser gramados e arborzzados na sua primeira
metade junto ao meio fio.

§4° - O empreendedor ou o COH}UH’[O dos propnetarnos depois de definida
a forma de sua organizacdo juridica, sera responsavel pela manutencéo e
consenrar;ao da faixa da calcada mantzaa gramada e arborlzada

. §h°- Para icdas as vias, a declividade max:ma sera de 15% (quinze por
cento). ' “‘ - S ted o suan
§6° - A declividade minima para todas as vias de comunicagdo sera de
-+ 1,5% (um e meio porcento) assegurando-se 0 escoamento das aguas.

§7° - As dis,oosig:ﬁes do parégrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos
enviesados, que ficam subordinados a outros cnterios deﬁmdo pelo setor competente
do mun:cnplo :

§8° — Todos os Projetos e Levantamentos Topograficos deverao estar
gebrreferencsados ao sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato
impresso e digital. - P
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; CAPITULO VI
‘Das Responsabitidades do Empreendedor

Art. 17. Sera de inteira responsabilidade do'eniprcendedor e/ou da entidade
juridica instituida pe[os adquirentes das un:dades parceladas para sucedé-lo, a
obrigagdo de executar

1-o0s serwg:os de poda e manutengéo das arvores sempre que necessario;

Il - a manutengao e conservagéo das :vias publicas de circulagdo, do
ca[gamento eda sinalizagéo de transito;

-a cqleta e remogao de lixo domiciliaﬁ que devera ser depositado em
“local apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de

transbordo, onde houver recolhimento- mtegrado do serwg:o publico de coleta de
residuos solidos urbanos P

v - a;,hmpeza das vias .de Gigcuiagéo em permissao de uso ao
chacreamento; :

V — tratamento e destinacéo final dos efluentes liguidos sanitarios gerados
no chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectlvo ‘

VI - prevengéo de sinistros; '

Vil - o{'utros servicos que. se fizeref}i r;ecessarios a conservagéo,
manutengéo e utilrzag;ao do chacreamento; 4

Vil - garanttr a agao livre e desimpedida das autoridades e entidades
plblicas que zelam pelo bem estar da populaggo;

IX — as vias de acesso ao empreendimento.

§1°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou
para a entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanio aos servicos de
conservacdo e manutengdo dos eguipamentos de uso comum, n&o isenta do
pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoéveis.

§2°- O émpree'ndedor ou a entidade juridica, que sucedé-lo, objetivando a
dar cumprimento és obrigagbes contidas neste artlgo poderao firmar convénios ou
contratar orgéos pubhcos ou entidades privadas, mantrda em qualquer hipdtese, a
sua responsabilidade solidaria pela boa execugao dos servigos contratados.

_ §3°-A ﬁ%anutenc;éo e consarvagao dos séfvigos de infraestrutura referente
a0 abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagéo publica serdo de
responsabmdade do empreendedor « ou entidade juridica representativa dos

proprietarios que sucedé-io.
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§4° Se por razoes urbanlsticas for necessario intervir nos espagos
plblicos sobre os quais incide a permissao de uso assegurada por esta Lei dos
chacreamentos fechados, n&o sera devida ao empreendedor ou & entidade juridica
representativa dos proprietarios qaafquer indenizagdo ou ressarcimento pelas
benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 18; O contrato padréo’ de compromisso de compra e venda das
unidades imobilidrias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei devera conter,
obrlgatoriamente ‘clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em
~contribuir para o ‘cumprimento das obrigagoes constantes do art. 16 da presente Lei,
para a manutenciq das vias, Iogradouros e demais bens publicos em permissado de
uso, na forma estabelecida nesta Lei & na convengéo respectiva.

- capituLeVI
- DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DO PROJETO
Art. 19. Apos descaracterizadd 0 imovel 11os terrmos do art. 28 desta Lei, 0

interessado devera elaborar e aprese: iar o projeto definitivo para analise e aprovagéo
final do municipio, acumpanhado obrugatonameme dos segumtes documentos:

| = planta do chacreamento em escala 1: 1000 (um por mil), contendo cotas
das larguras de passe:o e caixas de Lodos os logradouros, em 06 (seis) vias, sendo
duas delas em pape! vegetal, além de uma copia digital, contendo as seguintes
tndicagées i

a)o releuo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;

b) Os cursos d'dgua, bosques, matas, partes alagadicas, mananciais, vias
de comunicagao confinantes, construgoes linhas de transmissao de energia, linhas
telegraficas, adutoras, redes de esgoto e demais indicagdes que caracterizam o
imovel, : : : -.':

C) O mstema de escoamenio das dguab pluviais e respectivas redes,
quando for o caso;

\rf — : ,I-‘I. 1
d) a indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento;
e) as vias puUblicas espacos livres e acessorios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias cutvilineas;

g) os espagos vazios devidamente cotados; "

h) a subdlwséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracgao das chacaras e quadras,; :

i)o norte de quadricula;
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j) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema

viario da cidade ou do Municipio, retac}oha_das com © chacreamento pretendido, a-

serem respeitadas;

k) croqui de localizagdo a0 chacreamento em lelat;ao a malha viaria do
Municipio; _ _
1) perfis longitudinais das vias (grade), tirades das linhas dos eixos de cada

via publica ou praga, fem 3 (trés) vias na escala 1:1000 (um por mil) na harizontal, e
1:100 (um por cem)- na vertical, em se tratando de terrenos acidentados;

? i E

m) sec,oes transversais de todas as vias e:pragas, em nimero suficiente
para cada uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos) em 3 (trés) vuas em se
tratando de terrenos acidentados;

n) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas,
abrangendo o s:stema viario, areas verdes, inSEItLIClOﬂals e de uso habitacional,
especificando os respectwos dsmensuonamentos

“

0) memorlal descritivo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de reglstro do iotearrento

| = compr 0vante do pagamenio cias taxas exagndag

il — modelo do contrato paaréo de Hromessa de Compra e Venda a ser
adotado, do qual constara, obrlgatorlamente, clausulas concernentes aos seguintes
aspectos: - ' i

a) declaragao das restrigbes para O uso das unidades parceladas definidas

nesta Lei e na convengéo respectiva inclusive e especialmente no tocante a

impossibilidade de subdmsao das chacaras ou de instituigdo de modalidade de
ocupagao que, de qualquer modo, implique a burla a esta proibigdo;

b) declaragao dos itens de mfraestrutura a serem implantados, com 0s
respectivos prazos para implantacao;
IV mmuta da convengao de condommlo do chacreamento,

V- Cemdao de deswractenzdr,,ao do move; rural em:tlda pelo Instituto

Nacional de Coiomzag:ac e Reforma Agrana — INCRA. Vi — documentos exigidos nos
InClSOS I 1l 11l e IV do art. 18 da Lei Federal n°6. ?66 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico - Todos 08 documentos relatérios, desenhos e plantas
deverao ser assinados pelo propnetano ou seu représentante legal e por profissional
legalmente habilitado para 0S projetos, com as respectlvas Anotagbes de
Responsabilidade Técnica — ARTs. . i .

Art. 20. Feito o protocolo do projeto, © municipio, por meio do 6rgaoc
competente, expedzra parecer prévio no quai avahara a suf:cuenma da documentagao
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apresentada e exigig_do, quando for 0 caso, a sua complementagdo, no prazo assinado
para o atendimento.féjo qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do
interessado.

| Parégraffb Unico - N&o senco atendidos oé*-praios fixados ou nas hipdteses
. €M que O processo permanecer paralisad_b por periodo supetior a 180 (cento e oitenta)
‘dias, por desidia do'interessado, o mesmo sera arquiwado,

Art. 21. O municipio ndo aprovara 0 pro;eto de chacreamento sem antes ter
comprovado e dado o visto no Ianc;amento das ‘areas publicas no Patriménio
Municipal.

§1° - A aprovacgao referida né_ste Capitu‘l‘(‘j instruira o pedido de inscrigao
imobiliaria do parce’jamento para implantagao de sitifﬁs de recreio, juntamente com 0s
demais documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos.

§2° 0 empreendedor obnga se a comprovar perante 0 municipio a
inscricdo do ohaoreamento no Cartorio de Registro de Iméveis.

§3° - A comprovagao de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30
(trinta) dias apos efetuada a inscrigdo e mediante gemdéo do oficial do Registro de
Imoéveis. : |

_ §4° - Decorrido 0 prazo de LBO (cento e mtenta) dias sem que tenha sido
'comprovada a inscriggo do chacreamento no Cartério de Registro de imdveis, fica
automaticamente canceiada sua aprcva(;ao expedlndo-se comunicagéo aos

interessados € ao ‘oficio do Registro Imobiliario competente que sera divulgada no

portal do municipio e publicada no seu: Diario Oficial eletrénico, salvo se deferida a

sua prorrogagéo, mediante requerimento do interessado protocolado em data anterior

ao seu uencimento devidamente fundamentado em fatos cuja responsabilidade seja

atnbuwel excluswa?nente a terceiros.

CAPITULO.VIIl
DA émmesmmum

Art. 22 Os parcelamentos de que Lrata esta Lei deverdo atender aos

padroes e diretrizes definidas pelo orgaa municipal competente para o licenciamento,
com vistas a mmlmrzar impactos decorrentes aa sua injplantagao e compatibilizar-se
com a capamdade do municipio pana acompanhar os servigos e obras a serem

executados. |

Art. 23. Sao de responsabilldade do empreendedor

|- abertura e terraplanagem de todas as fuas, avenidas e pragas;

ll ~ demarcacao das chacaras e quadrasi
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lIl = obras de escoamento de aguas pluwa|s conforme os parémetros
tecmcos de elaboraqao do projeto de drenagem '

IV - contem;ao de encostas;
V - colocagao de meio-fio;

VI - implantagéo do sistema’de captagao, tratamento, reserva de agua
potavel e as redes de distribuicéo respectivas, de acordo com projeto aprovado;

Vit~ impiantagéo do sistema de esgotameﬁto sanitario, compreendendo as
redes coletoras e a estagaa de tratamento, de cacordo com projeto aprovado;

VIl - zmpiantac;,ao dos ramais de ligagéo de agua e de esgoto em todas as
unidades; ‘

IX - implantagéo de rede de dlsirlbulg:ao de energia e iluminagao publica,
“de acordo com pro;etos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia
elétrica;

X — pavimentagdo das vias publicas, :conforme definido no projeto
aprovado, com um dos seguintes materiais: cascalho; poliédrico, asfalto ou placas de
concreto; ‘

;‘EI: e g
Xl - colocagdo dos marcos de a!mhamento e nivelamento, conforme

definido no art. 11 desta Lei;

Xii - f:xafgéo de placa de identificacdo ‘o iocal, contendo o nome do
empreendimento, o‘nimero do processo administiativo e do responsavel técnico pelo
projeto e pela execugao, além do nimero do alvara de construcao.

Xl — implantag&o dos servigos de coleta e destinagéo final dos residuos
solidos: R

XIV — efetuar a delimitagéo.e cercame;ito de todas as éreas livre e
mstltuc[ona! de propnedade do Mummp:o '

§1°-A conteng:ao de encosias e & dr enagem ,aiuwal serao exigidos apenas
quando crrterlos téC@lCOS assim o determinem.

§2° - Comprovada a impossibilidade da: :mptantagao da rede de agua,
esgoto efou energ;a elétrica, compativel com as dimensdes do empreendimento, na
regiao em que se pretende instaia-lo, ¢ projelo néo bEf"d aprovado.

| - CAPITULO IX
DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS

Art. 24. A aprovagao definitiva do projeto sera precedida da assinatura de
termo de compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a:
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| - arcar com o custo das obras e servicos a serem implantados no imével -
parcelado ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagéo do

setor competente do-municipio e nos prazos assmados para tanto, observadas as
diretrizes estabelecidas no projeto aprovado;

5

k. ’
Il - facilitar a fiscalizacdo permanente dos org&os municipais durante toda
a execugao das obras e servigos;

Il - n&o promover a alienagao dos terrenos'enquanto nao der cumprimento
as exigéncias constaﬁtes do projeto aprovado, e quarido forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigagao do
vendedor de concluir as obras de umamzar,:ao no prazo eslipulado pela Administragdo
Municipal; : 3

IV - demais clausulas e obngagées que o Poder Publico entender
-necessarlas a aprovagao do chacreamento.

Art. 25.O¢ p_razo para execugio de todas as obras e servigos previstos para
o empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado
quando da aprovacéo do mesmo, em caréter de imprescindibilidade, nao podendo
exceder a 04 (quatro) anos, contados a part!r da assmatura do termo de compromisso.

Art. 26. Aprovado 0 prcuero para gamntsa das obrigagdes assumidas, 0
empreendedor fara uma caugio correspondente ao valor dos custos das obras e
servicos de urbanizagéo a serem reahzadoa se for prestada por meio da reserva de
unidades do proprio empreendimento, aeveré correspOrlder a, no minimo, 1/3 (um
terco) do total das unidades parceladas co pro;eto até 0 montante equivalente a
estimativa de custo para realizagao das intervengbes previsias.

_ Paragrafo.-xUnlco - O Municipio ‘de Montes IClaros podera, a seu exclusivo
critério, liberar ‘parcialmente a caugdo estabelecida, proporcionalmente ao

"~ cumprimento das obrlgagées e responsabmdades assumidas pelo empreendedor.

;_,., CAPITULO x

DA ALTEF{AQ&O DO ZONEAMENTO, DA DESCARACTERIZAGAO DO
IMOVEL PELO INCRA E DO ALVARA DE LECENGA PARA EXECUGCAO DE
DBRAS

SECAOI
DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO

Art. 27. Cdncluido o processo de pedido de diretrizes, com a aprovagao
prévia dos érgéos competentes nos termos desta Lei; o Poder Executivo editara, no
prazo de 10 (dez) dias, decreto transformando a drea do‘empreendimento em Zona
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Especial para Implantaqao de Chacreamento - ZEtC que terd por finalidade
especifica a ocupagao por sitios de recreio.

Parégrafo Unico. Essa alteragéo ¢ reverstvel nos termos desta Lei 0 que
ocorrera mediante Decreto do Executivo.

 SEGAGH_
DA DESCARACTERIZAGAO DO IMOVEL PELO INCRA

Art. 28.°° O empreendedor: devera ~providenciar por sua inteira
responsabilidade a descaracterizagac do imovel rura¥ pelo instituto Nacional de
Colonizag&o e Reformaa Agraria — INCRA.

§ 1° Acago o empreendevor “nao 'apzcsé'nte‘o documento emitido pelo
INCRA no prazo maxumo de 06 (seis) meses contados da publicagao do Decreto de
criacédo da ZEIC, o processo de chacreamento.sera arquivado, salvo se comprovado
que o atraso se deu por motivo pienamente justificavei ou de obstaculo intransponivel
de responsabi}idade:f’_exclusiva de terceiros, caso em que podera ser prorrogado.

§ 2° O processo arquivado, sob quaisquer_d;os fundamentos previstos nesta
Lei, ndo sera convalidado;, o seu desarquivamenté ¢ reavaliagdo dependera da
renovacao das taxas e licencas obtidas, bem assim:da sua adequagéo para atender
as exigéncias eventualmente impostas por alteragdes normativas introduzidas desde
0 seu arquivamento.

X

§  capituLoX -
DA coamsacmuzng:m £ DA ORGANIZACAO E REGULARIZAGAO
JURIDICA DO EMPREENDIMENTO
SEGAO I
DA coaiﬂERcaAuzm;ﬁc}

Art 29. No prazo maximo ae 30 (rinta) dias, apos a aprovacédo definitiva
pelo Municipio, o projeto de chacreamenlo deverd ser apresentado para registro
perante o Oficio do Registro de Imoveis, comprwando -se a providéncia junto ao 6rgéo
municipal, sob pena de caduc:dade da aprovag,do e reverséa da 4rea a condlgéo do
zoneamento antenof ;

Art. 30, A comermahzar;ao das chacaras; somente podera ocorrer apos o
reg:stro do Chacreamento aprovado perdme 0 Reglstro de imoéveis.

Art. 31. O contrato ae promessa de c,ompl.-,l e venda ndo autoriza 0
adquirente a construir ou promover qua*quer alteragac substancial na unidade
contratada antes de concluidas as onras 1mpcstas ao empreendedor, hos termos

desta lei.
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Art. 32.'Do contraio de promessa de compra e venda constara a

responsabilidade do adquirente, como co-proprietari__é_) e proporcionalmente & area de

cada uma das unidades parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servigos
de responsabilidade do empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo.

Art. 33. ‘O contrato de promessa de compra e venda condicionara a
lavratura da escritura publica a conclusdo e ao receblmento das obras de
responsabilidade da empreendedor. '

SECAOIL
DA ORGANIZAGAO DO ENPREENDIMENTO

Art. 34. A comercializag&o das unidades, parceladas dependera, além do
cumprimento das obrigagoes ja instituidas por esta Lei, do atendimento as seguintes
providéncias, a cargo do empreendedor: - 2

|- instituigéo da entidade juridica e elaboragao e aprovagao da convengao
respectiva, que devera ser depositada perante o drgao licenciador do municipio e
registrada junto -ao Registro de Iméveis competente, da qual constars,
obrigatoriamente, ag atividades econémicas pr0|b1das a qualquer dos proprietarios de

unidades autonnmas no interior do chacreamento;
%
- msenr na convengéo e no contrato de promessa de compra e venda

padrao, clausula instituindo a obrigag&o dos adqwrentes em contribuir, na proporgao

‘das unidades de sua propriedade, para a manutengéo das despesas proprias do

chacreamento, nos termos desta Lei

L]

lll - fornecer a cada um dos -adquirentes, de forma individualizada e

‘constando em destaque o recebimento no préprio contrato de promessa de compra e

venda, todas as informagdes, resiricdes a subdivisdo das chacaras e obras de
conservacgao, protegao ao solo e ao neio ambientg; inseridas como condicionantes
na aprovagdo do projeto ou previstas na legislagdo dimbiental, além de copia da
convengao do chacreamento; : ;

V- fazéf constar do contrato padréo, de forma clara e especifica, todas as

servidoes, aparentes ou n&o, que incidam sobire 0 :mbvei no seu todo, ou a cada uma
das unldades mdmdualmente Conssderadas € '

V- manter 0s servigos de agua B esg,uto e de energia elétrica, de protecéao
e conservagdo das areas de reserva legal e deipreservacdo permanente até a
aprovacao da convengao do chacreamento e mstrtuu;:ao da entidade juridica que o

sucedera.

§ 1° - Oom o registro aa comfeng:ao junto ao Registro de Imoveis
competente e estando com 0 sed funcionamento regular € autorizado, a entidade

iuridica criada assumird a responsabpilidade por-totas as obrigagbes legais e
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contratuais de responsablhdade do empreendamento respondendo cada um dos
conddminos proporcionalmente as areas de cada uma das unidades adquiridas.

§ 2° - O 6rgéo licenciador podera condicionar a aprovagéo do projeto a
promog¢ao das adeguagbes necesséarias. na convencdo, a fim de garantir as
disposi¢cdes contidas nesta Lei.

_ SEGAO UK,
~ DAENTREGADAS OBRAS

\ Art 35, As obras executaens pelo ampreendedor sergo fiscalizadas a
qualquer tempo pelos 6rg@os municipais competentes e direlamente envolvidos no
processo de licenciamento, 0s quais poderao exigir as adequagdes necessarias para
que seja cumprido o projeto aprovado.

§ 1° - Estando concluidas, ¢ empreendedor solicitara a vistoria final e de
recebimento das obras, o que devera ocorrer em até 80 (sessenta) dias, contados do
protocolo da solicitagao, sendo que a auleridade licenciadora designara dia e hora
para a verificagéo conjunta, convocando 'os demais orgios e secretarias municipais
envolvidos no processo respectivo, de tudo'lavrando-se térmo circunstanciado.

~ § 2° - As eventuais corregoes e:complementaco de obras consideradas
necessarias pela vistoria conjunta serdo comumcadas _pelo 6rgéo licenciador ao
empreendedor, por escnto

4

§3° - As corregoes exigidas, nos lermos do paragrafo anterior, interrompem
o prazo previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar apds
a adogdo das providéncias por parte do empreendedory.

Art. 36. Cabe ao empreendedor solicitar a averbagéo do termo de vistoria
e recebimento de obras na matricula em gue se acha registrado o parcelamento, no
prazo maximo de 30'(trinta) dias apos & sua expedigé’o

Art. 37. Os orgaos e entidades da dmmmstrag,ao gireta e indireta municipai,

bem como 0s concessionarios ou permissionarios de servicos publicos mupicipais,
subordmam -S€ aos prazos e condigoes estabeiecudos nesta Lei.

CAPFTULO Xi!

DAS PERALIDADES

Art. 38. A execugao de atividades:destinadas ao parcelamento do solo rural,

sem a prévia aprovdgao do municipio, ensejara a irnediata intervengéo dos orgéos

responsaveis, notadamente a autoridade asfinida nesta Lei como responsavel pela

condugdo do processo de licenciaménto integrado, que deverd notificar os

responsaveis para a imediata paralisagdo de todas as intervengbes realizadas
inclusive mediante a utilizag&o do poue: de poiicia adminisirativa.
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Paragrafo Unico. As prVlGLnDtab acima riéo dispensam a adogio de outras
medidas tidas como necessarias junto aos 6rgaocs dlretamenie responsaveis, os quais
poderdo também agir de oficio, inclusive aqt :elas destinadas a proibir as vendas
eventualmente iniciadas e o ajuizamento de a‘,oes_ judiciais visando a preservar os
‘interesses da coietwndade em geral.

~Art. 39 Cumpridas as medidas previstas para a interdigao do
empreendimento, (_) interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovagéo
“do integral cumprimento da ordem expedida pelo’ Poder Publico Municipal, para
requerer junto ao érgdo competente a abertura do processo de regularizagéo do
empreendimento. ¢ it K

Art. 40.@_Nr§o cumprida a ordem de parai'isaqiéo ou, se cumprida, nao for
adotada pelo empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-ao
aplicadas as seguintes sang¢des, isolaga éu cumnuiativamente:

I - multa de 1/2 (meia) UFM Unidade™ Flscal do Municipio de Francisco
S4 por metro quadrado de parcelamento irregular;

Il - interdigdo definitiva do eunpreerrdz:rxeﬁto;""

Il — multa diaria no valor de 300 {trezentas) UFM ~ Unidade Fiscal do
Mumcapto de Francisco Sa, em caso de descumpnmento da interdigao provisoria ou
definitiva. _ _

Paragrafo Unico - As medidas previstas nos artigos 38, 39 e 40 serdao
adotadas no ambito de processo administrativo: instaurado para apuragdo da
ocorréncia de parcelamento clandestino, observada a legislagao municipal aplicavel a
respeito.

Art. 41 #\ nao conclusdo da totalidade das obras de urbanizagao previstas
no projeto aprovado, dentro do prazo estipuiado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamenlo de muli-_r_a de 1.000 (mil) UFM — Unidade
Fiscal do Municipio de Francisco Sa&, por més de attaso.

Art. 42.°Os projetos cuja aprovagio tenha caducado e aqueles para os
quais tiver havido revers@o da area, néo poderao ser objeto de novo pedido de
aprovagao pelo prazo de (02) dois anos.

“Art. 43. ps proprietarios. ou empreendedores de projetos aprovados e nio
executados ou em relagdo aos quais forem ‘identificadas irregularidades no
processamento da licenga concedida, n&o poderdo pleitear novo parcelamento do
solo, ainda que sobre outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem
solvidas ou obras a serem executadas para eliminagdo ou mitigacado dos impactos
gerados pelo empreendimento frust:ado n& forma definida pelo 6rgao municipal

competente.

Pégina 21



PRE?E%TURA MUN%CiPﬁ.l DE FRKNCESCD SA - MG
Av. Gétdlio Vargas, 1014, Centro - CEP-£39580-000
» . Teletone | 38) .3233-1325 :

Art. 44. \ferificado o descumprimento das obrigacbes previstas no projeto
aprovado, impostas‘como condicionantes ou decorrentes de Lei, 6 empreendedor e o
proprietério da area seréo notificados para que prb'vidiem,iem 0 seu cumprimento,
assinando prazo para tanto; persistinao a lnadnnpténc.a por periodo igual ou superior
a 60 (sessenta) dias, responder&o pelas sang¢des previstas no art. 40 desta Lei.

‘Art. 45, Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei
serdo corrigidas na forma definida pela legislagao municipal competente.
R | CAPITULOXIlI
DA REGULARIZAGAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 46, Os parcelamentos do solo. para fins de chacreamento
irregularmente mptantados anteriormeiiie a mgenc.a desla Lei teréo o prazo de 120
(cento e vinte) dias, contados da publicagéo desta Lei, para dar inicio ao processo de
regularizacgao, aplicando-se, no que ccuber, as disposi¢des relativas ao licenciamento
integrado, bem como no regulamento especifico a ser editado, conforme definido no
§ 2° do presente artsgo

§ 10, Er\quadram-be na h,pétese geste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seg’umtes requisitos:

I'- ter sido implantado antes do dia 31!12!2014

- possmr pelo menos 10% (dez por cento] das unidades parceladas com
edificagbes conciwdas e em condicbes de habltabtlldade

Hi - localizar-se em regido que nao se enquame dentre aquelas para as
quais haja vedaco expressa para esse tipo de ocupacgao nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura miniina #o yue concerne a rede de agua,

“arruamento e dispomb:ildade de energia esetma

V- compaumlldade de adequagao qudrlio aos padroes essenciais definidos
nesta Lei, de forma‘a garantir a manutengéo da natyreza do parcelamento destinado
a formagdo de Sttsos de recreio; :

Vi - area minima de 2.000 \d0is mit) metros quadrados para as unidades
parceladas

§2° A Secretana Municipai de infraestrutura e Desenvolvimento Urbano,
no prazo de 30 (trmta} dias, contados da entrada engj vigor desta Lei, requlamentara o
processo de licenciamento corretivo 'i-nt'egrado de que trata o presente artigo,
observados os critérios estabelecidos acima e presérvando, no que for possivel, as
exigéncias previstas para os licenciamentos regulares.

Art. 47 O orgéo competente para a aprovacdo dos projetos de
parcelamento do soto encaminhara a Procu:ddona Geral do Municipio, para que

'L
X
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sejam tomadas medidas judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu
cargo, relatérios circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificados e
sobre o descumprimento de termos de compromisso tomados no curso dos processos
de licenciamentos dos empreendimentos de que trata esta Lei.

CAPITULD XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 48. Gs parceiamentos cio solo rural para chacreamento de sitios de
recreio aprovados com base nesta Lei deverao manter suas caracteristicas originais,
vedada terminantemente a alteragéo do fipo de uso e 0 fractonamento das unidades
parceladas.

6
Art. 49. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos
imoveis parcelados, na forma prevista nesta Lei, respenderao civil e penaimente pelas
lnfragoes que cometerem em especral as previstas nas normas de protegao ao meio
amb|ente e ao consumldor 5
Art. 50. A Secretaria Muni{,ipai de Infraestrutura e Desenvolvimento
Urbano, ouvidos, se necessario, a Secrelaria Nunlupal de Agricultura e Meio
Ambiente e 0 Consetho Municipal de Me:o Ambiente - LIVIMA decidira sobre eventuais
questionamentos dé& carater técnico, sempre que vertﬂcada & omissao ou obscundade

da legislagéo e regulamentos aplicave:s.

Art. 51. A critério do 6rgéo competente, podera ser convocada audiéncia
plblica destinada a colher subsidios quanto ao processo sob analise.

Paragrafo unico - Cabera & Secretaria’ Municipal de Infraestrutura e

‘Desenvolvimento Urbano a coardenagao da aud*éncna publica, cujas despesas

correrao por conta do empreendedor.

Art. 52. O relatério ambiental,. o estudo de impacto ambiental e o relatério
de impacto ambiéntai terdo validade de 240 (cfuzento's e guarenta) dias, contados da
data de sua aprova(;éc podendo ser prorrogado por até 120 (cento e vinte) dias,
mediante requerimento do empreendedor, ueﬁUamente justificado. Nao concluido o
processo de licenciamento nesse nrazo, os documenios mencionados serao

renovados. » ®
Art. 53. Considera-se ciandestino, para o's; fins desta Lei, o parcelamento
do solo rural para chacreamento, realizado antes de aprovado o respectivo projeto,

por meio do licenciamento integrado, da decretagao da 4rea por ele abrangida como
Zona Especial para Implantagéo de Chapre-_amento ZEIC e de sua descaracterizagéo

pelo INCRA.

Art. 54. O Poder Executivo regu!amentara esta Lei, no que couber e for
necessario a sua piena execucao.

g
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Art. 55. Revogadas as ci:SpOSlg:oes em oontrar:o a presente Lei entra em
vigor na data de sua publicagéo.

Franciscd' Sa, MG, 01 de agosto de 2016. -

F
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